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Informe sobre els Poligons d’Activitat EconomisB)(Be Cubelles

1.- Nombre de PAE del municipi i superficie qpecu

El municipi de Cubelles destina 208.179 m2gP8,Baligons d'Activitat Economica, és &,64r %an
de la superficie municipal (1.350 Ha).

El municipi disposa d’ un sol PAE, el de Les&ddiris8 que té la comarca:

En el PAE de Les Salines es multisectoriakotégaumalt orientada a I'activitat comercahpérbitha
instal-lades diverses empreses del sectorlirtdustia veurem més endavant. Al seu costai fmetei
la central térmica actualment aturada.

Tal com es pot observar en la fotografia ebP®Breda carretera C31 i molt proper a lldcéEpssta
C32.
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2.- Distribuci6 de I'ocupaci6 del sol en els PAEaiecipi.

L’ocupacié empresarial de sol dels dos PAEc{®Isolre I'espai realment utilitzable (usteptsol

destinat a vials, equipaments i altres usoFjHOEQ0Es a dir, 'oferta d’espai per ocupar és només
d’un 28,48 % del sol que el municipi destintatenomica.

Aix0 significa unes 2,48 Ha de les quals 2iéstatieednaus) i 0,48 no (solars).
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3.- Ocupacio del PAE del municipi.

Tal com es pot veure en el seglient quadred deujpgai de PAE Les Salines de Cubelles d&$ del 2
2015 ha disminuit .

OCUPACIO DELS PAE PER EMPRESES 2011 2015

. m2 de sol ocupat % Ocupacio -
PAE % Ocupacio empreses Variacio 2011-20

perempreses empreses

Les Salines 76,33% 62.135 71,52% -24.589
Total Pae Cubelles 76,33% 62.135 7152% 24589




4.- Antiguitat dels PAE

El PAE de Les salines data de I'any 1993 ge23aamtyts d’antiguitat. Tot i els anys trans@seg
perd, un PAE urbanisticament ben alineatit disimb un nivell adequat de serveis i miestacio

5.- Tipologia de PAE

Els PAE Les Prielles- Mas Alba és multisectonafpdrt molt diferenciada dedicada casaexehis
I'activitat comercial i a la resta hi ha iestargateses industrial i de serveis.




6.- Elements del PAE

Nombre d'elements dels PAE Empreses Solars Naus Altres TOTAL
PAE 215 11 215 011 2015 11 15 pAi 2015
Les Salines 9% 9 { 2 5 5 5 2 152 151
Total Pag Cubelles % 9 1 50 5 182 151

En el PAE de les Salines s’han identificat £hgsal@stribuits de la seglent forma: 96 erfgXd€es

%), 1 solars (0,66%), 50 naus (32,89 %) i 5 elmmos (3,29%).




6.1.- Les empreses

En el periode comprés entre el 2011 i el 20fhdraatiel nombre d’empreses instal-lades al PAE de
Les Salines de 91 a 96. Tot i aixi la supenfi@taqeer les empreses s’ha reduit el que ararfa pe
qgue les empreses que s’han instal-lat sén de dirdemetita i les que han abandonat el PAE eren
relativament de més dimensio.

Nombre d'empreses

Nombre Nombre
empreses empreses

(2015) (2011) | SmMpreses

2015-201:

Empreses del PAE Les Salines 96 1 5
TOTAL

Total % 105,49% 100,00% 5,49

Superficie sol ocupat empreses
Superficie
mitjana
d'ocupacio
de sol per
empresa

Superficie sol Superficie sol
ocupat ocupat Diferéncia
empreses empreses 2015-2011
(2015) (2011)

Empreses del PAE Les Salines 6. -25. 643

TOTAL 61.715 86.774 -25.0p9
Total % 71,12% 100,00% 28,88%




SECTOR ACTIVITAT(2015)

Construccid Transpor
Sector ' P

Primari

Restaura
cié i Oci

Inddstria|  iProm | Comerg| Serveis ti
Immobiliar. Logistica

Empreses del PAE Les Salines 0 25 4 52 10 1 3 95
TOTAL 0 4 52

Total % 0,00% 26,32% 4,21% 54,74% 10,53% 1,05% | 3,16%%0

L’activitat empresarial més present entrerteseenmstal-lades al PAE és la comercial amb 52
establiments que representen el 54,74 % dgutanjuntament amb els serveis (10 engreses) f
un total del 65,27% quasi les dues terceréspagsificatiu també, pero, que una quaddgzart d
empreses instal-lades corresponen al sect@lindustr




Empreses dels PAE per sectors d'activitat

Restauracio i
Oci: 3 Sector
Transport i Primari: O

Logistica: 1

Indastria: 25

Serveis: 10

Construcci6 i
Prom

Immobiliar : 4
Comerg: 52

6.2.- Els solars

En el PAE de Les Salines només hi ha un sdlaHaep@ro molt ben situat ja que voreja leacarrete
C31.

Nombre de sola

Nombre de| Nombre de| Diferéncia SUPEEE

solars 2015| solars 2011 2015-2011 ITETE]
parcel-la

Solars del PAE Les Salines

TOTAL 1

Total %

50,00% 100,00% -50,00%




Superficie solars per comercialitzar (M2
Superficie Superficie

Diferencia
superficies
(M2) 2015-20:

solars per solars per
comercialitzar comercialitzar
(M2) 2015 (M2) 2011

Solars del PAE Les Salines 4.680 6.590 -1.910

TOTAL

Total % 71,02% 100,00%

Nombre de Solars segons supei

de menys dede 800a2.500 de2.500a demésde

800m2 |m2 10.000m2 | 10.000 m2

Solars del PAE Les Salines 0 ) 1 0 1

TOTAL

Total % 0,00% 0,00% 100,00% 0,00%




Referent als preus dels solars, en primer diogalassjue només tindrem en compte el preus de
venda ja que l'arrendament de solars no ésacia opeitual.

Segons el grafic segient de I'iInforme Semddeatatelindustrial a Catalunya de FinqueslIForcadel
el preu mitja de venda ha anat baixant des.del 2011 era de quasi 500 €/m2. Cap el 2013 es va
estabilitzar en 285 €/m2 i no ha estat finsrafidastre que hi hagut un lleuger reputitsesitian
voltant dels 290 €/m2.

Pel que fa al mercat comarcal disposem de poaeiinf@ro s’ha fet una petita prospecciGentre le
ofertes vigents actualment a Internet resydtentraig de 253,09 €/m2. Tenint en compte dque aques
és un preu d’'oferta i que les operacions realsngehes tanquen sobre un 15% per sotaale I'ofert

estariem, doncs, parlant d’'un preu real pecialpateeracions de 215 €/m2 per sota dels fque desc
Forcadell pel conjunt de Catalunya.




6.3.- Les naus

En el de Les Salines s’han identificat 50 mansgueialitzar. Sis menys de les que es van
comptabilitzar el 2011. Aquestes naus ocuplend2 36I.

Nombre de nai
Naus per | Naus per .. . _ .| Superficie
_p : _p . Diferéncia p
comercialitzacomercialitza mitjana

r 2015 Foamd | PR s

Naus del PAE Les Salines

TOTAL 50

Total % 89,29% 100,00% 10,71%




Superficie naus per comercialitzar (M2)
Superficie naus peBuperficie naus per Diferéncia

comercialitzar (M2)comercialitzar (M2puperficies (M2
2015 2011 2015-2011

Naus del PAE Les Salines 20.554 20.315 289

TOTAL 20.554 20.315

Total % 101,18% 100,00%

La majoria de naus son de menys de 500 m2h@3)ofaraixen 7 naus entre 500 m2 i 2.000 m2.

Nombre de naus segons superficie (:

de menys dede 500 a 2.0( de 2.001 a| de més de

500 m2 m2 5000 m2  5000m2 ' °@

Naus del PAE Les Salines 43 0 0 50

TOTAL 43 7 (0] 0

Total % 86,00% 14,00% 0,00% 0,00%




Nombre de naus segons superficie

de 2.001 a de més de
5.000 m2: 0 5.000 m2: 0

de 500 a
2.000 m2: 7

de menys de
500 m2: 43

Respecte als preus de les naus l'informe dellFocsdde la significativa reduccié tant dels preus
mitjos com dels maxims que s’ha produit de$ tiek204. S’ha passat de 1060 €/m2 a 684 €/m2

amb un lleuger repunt aquests darrers semestres.

Pel que fa a I'oferta actual que s’ha pogmat anl@itomarca el preu mig obtingut és de275h €/m
tenim en compte que aquest és un preu d'afertes obgeracions es tanquen sobre un 15% menys
estariem parlant, doncs, d’'un preu de 642 &ota pels preus que mostra Forcadell pel mercat

catala.

Cal assenyalar I'esfor¢ d’adaptacié de preusfetielbgpropietaris de les naus del murpcqisals
de la competéncia ja que el 2011 el preu mapdieveaus industrials al Garraf es situavden 1.55
€/m2 molt per sobre de la mitjana catalanaptegsntava un fort inconvenient per a la coatpetiti

del producte.




La tendencia del mercat de lloguer de naus rydCtaatbé va ser a la baixada de preus pero
mantenint una major estabilitat que en el meeratadé&Segons I'informe de Forcadell es va passar
dels 4 €/ m2/mes de 'any 2011 als 3,83 €/ mPfmierdsemestre de 2016.

En el mercat comarcal el preu mig que hemtpogimadessta en 3,87 €/m2 /mes. Tenint en compte
que és un preu d'oferta podem dir que els pgseas si#taen per sota de la mitjana que indica
Forcadell.

Forcadell també descriu I'evolucio de pregaedédddes naus logistiques que com es pdataeure e
lleugerament per sobre de les altres. No esofaparacio amb el territori ja que aquestatréedalit
quasi bé inexistent als PAE de la comarca.




5.- Conclusions i consideracions.

5.1.- Cubelles s’ha preocupat de disposar d'estigitat economica que donin resposta a les
necessitats del seu teixit empresarial i dalgotemgieses que considerin el municipi plr-nstal-
s’hi. Actualment la superficie de sol queadegtieata finalitat representa el 5,18 % daktbial
destina la comarca.

5.2.- Aguest espai esta integrat al llarg delagoaréetera C31 i es molt proper a I'azotopesia
C32.

5.3.- L'ocupacio mitjana dels PAE de Les Sd@h@d &2 % del sol per sobre de la mitjanalcomarc
que és del 60,19 %. L'espai que queda dispoodlparees quasi del 28,48 % % i correspon a 2,48
Ha, 2 Ha de naus i 0,48 Ha de solars.

En annex s’adjunta un grafic que il-lustra sitpestai es compara amb el sol i sostreldisganib
resta de municipis de la comarca. Per dimensiestar oferta s’han incorporat les superficies de
diverses empreses significatives de la comareas Aermet comparar i avaluar el potencial de
I'oferta per encabir noves empreses. En el qoexiae & poden veure els resultats. Entie ells i,
modus d’exemple, podriem afirmar que angbstredjue s’ofereix només al municipi de Gubelles
podriem instal-lar 4,2 empreses de la dimeiié &,Bkom Hitecsa., es a dir, el municigi dispos
d’'una oferta d’espais d’activitat economicaignidaativa sobretot pel que fa a sostre edificat

5.4.- El PAE de Les Salines té 23 anys. Ta$ ugueeéode temporal important es pot dir que la
imatge es funcional i moderna. Amb una urhaadipael i operativa, Els vials son amps i rect
disposa dels equipament i serveis basics necessaris

5.5.- La modernitzacio i actualitzacio delsrieééé&séaria i el de Les Salines , com la m&jéiig de
presenta deficits, especialment en serves ayvantag<lls, un dels més preocupants és la manca
d’infraestructures de comunicacio basadesaoptidi

5.6.- La configuracio del PAE és multisectolil. & conseqliéncia de la baixa especiaditzacio d
territori que esta orientat basicament al seictorgige esta creixent. Tot i aixi hi ha @ripres
notable d’empreses industrials al PAE, un 2%8&betal d’esperar, és una significativa caacentrac
d’aquesta tipologia en els espais d’activitati&cono

5.7.- Només s’hi ofereix un solar de 0,46 Harpsitaat, a primera linia de la carretera C31.

Respecte als preus que s'ofereixen es compestangper sota de la mitjana de Catalunya, amb la
gual cosa s’ha revertit una situacio de fa ues @uwgs es situaven per sobre i esdevenien una
veritable barrera competitiva per al territori.

5.8.- El PAE Les Salines ofereix 2 Ha de nauglesrigpreparades per a l'activitat econamica. E
total s6n 50 naus de diferents superficiesjpetdriaraent de menys de 500 m2 (43). Leds/ restan
estan els 500 i els 2.000 m2. Per tant, en speest #&a potencial instal-lacié de microefnpreses
pimes no hauria de resultar una problematcd ralieig termini.

Respecte als preus, tant de venda com de #quptedireque s’esta per sota o en linia areb<els pr
mitjans de la resta de Catalunya el que ataeorepetitivitat d’aquests actius del municipi.







ANNEX: Grafic i esquema de la distribucié desgsire a la comarca del Garraf i als diferentgcipisn




Superficie .
: Sol i sostre

Principals empreses de la| sol que |Sol i sostre Sol Garrat Sostre |Sol i sostre Sl Sostre S Pere Sol Sant |Sostre SarjiSol i sostre Sol Sitges Sostre |Sol i sostre Sl Sostre |Sol i sostre Sl Sostre
: Pere RibesPere Ribes Sitges g Sitges | Cubelles| Cubelles| Cubelles| Canyelles Canyelles Canyelles

comarca ocupa | Garraf Garraf | Vilanova| Vilanova| Vilanova

Ribes
empresa

Espais disponibles Ha. 103,00 77,00 26,00 39,92 23,00 2 [16,%4,57 49,00 547 2,93 1,25 1,48 YAYA 0,46 2,06 2,92 2,81

NOMBRE D'EMPRESES DE SUPERCIE SIMILAR QUE MEGAGRIR ESPAI DISPONIBLE

Prysmian- Masia Notari Pirelli

CIE-Grup Componentes 0,01

Megayne Rubber 2,84

Mahle-La Plana 9,00 11,44 8,56 2,89 444 2,56 1,88 6,06

Prysmian-La pastera 3,9‘) 26,41 19,74 6,67 0,24 5,90 4399 | 11256 0,03
Mahle- Masia en Frederic 1,&{9 5450 40,74 3,76 21,1217 | 128,95 28,87 25,93

Hitecsa 1,00 103,00 77,00 26,00 39,92 23,00 16,92 54,57 0

Ako 0,60 171,67 128,33 43,33 66,53 3?,33 28,20 90,95




