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Nota: Aquest informe és un extracte focalitzat en el municipi de Cubelles del treball d’actualització de dades 
d’àmbit comarcal realitzat per node Garraf  el 2015  anomenat  “Polígons d’Activitat  Econòmica (PAE) de la 
comarca del Garraf”. 
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Informe sobre els Polígons d’Activitat Econòmica (PAE) de Cubelles 

�

1.- Nombre de PAE del municipi i superfície que ocupen. 

El municipi de Cubelles destina 208.179  m2 (20,82 Ha) a Polígons d’Activitat Econòmica, és a dir, un 1,54 % 
de la superfície municipal  (1.350 Ha). 

El municipi disposa d’ un sol PAE, el de Les Salines, dels 18 que té la comarca: 

�

En el PAE de Les Salines es multisectorial i té una zona molt orientada a l’activitat comercial però també hi ha 
instal·lades diverses empreses del sector industrial, tal com veurem més endavant. Al seu costat mateix hi ha 
la central tèrmica actualment  aturada. 

�

Tal com es pot observar en la fotografia  el PAE està sobre la carretera C31 i molt proper a l’accés a l’Autopista 
C32.  
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2.- Distribució de l’ocupació del sòl en els PAE del municipi. 

L’ocupació empresarial de sòl dels dos PAE del municipi sobre l’espai realment utilitzable  (un cop sostret el sòl 

destinat a vials, equipaments i altres usos) és del 71,52 %.  És a dir, l’oferta d’espai per ocupar és només 
d’un 28,48 % del sòl que el municipi destina a activitat econòmica. 

Això significa unes 2,48 Ha de les quals 2 estan edificades (naus) i 0,48 no (solars).  
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3.- Ocupació del PAE del municipi. 

Tal com es pot veure en el següent quadre l’ocupació de total de PAE Les Salines de Cubelles des del 2011 al 
2015 ha disminuït .  

 

 

 

PAE % Ocupació empreses
m2 de sòl ocupat 

per empreses

% Ocupació 

empreses
Variació 2011-2015

Les Salines 76,33% 62.185 71,52% -24.589

Total Pae Cubelles 76,33% 62.185 71,52% -24.589

2011OCUPACIÓ DELS PAE PER EMPRESES 2015
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 4.- Antiguitat dels PAE 

El PAE de Les salines data de l’any 1993 per tant té 23 anys d’antiguitat.  Tot i els anys transcorreguts és, 
però, un PAE urbanísticament  ben alineat i distribuït  i amb un nivell adequat de serveis i prestacions. 

 

5.- Tipologia de PAE 

Els PAE Les Prüelles- Mas Alba és multisectorial. Té una part molt diferenciada  dedicada casi exclusivament a 
l’activitat comercial i a la resta hi ha instal·lades empreses industrial i de serveis. 
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6.- Elements del PAE 

 

 

En el PAE de les Salines s’han identificat 152 elements distribuïts de la següent  forma: 96 empreses (63,16 
%), 1 solars (0,66%), 50 naus (32,89 %) i 5 elements diversos (3,29%). 

 

 

PAE 2015 2011 2015 2011 2015 2011 2015 2011 2015 2011

Les Salines 96 91 1 2 50 56 5 2 152 151

Total Pae Cubelles 96 91 1 2 50 56 5 2 152 151

TOTALAltresNombre d'elements dels PAE NausSolarsEmpreses
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6.1.- Les empreses 

En el període comprés entre el 2011 i el 2015 ha augmentat el nombre d’empreses instal·lades al PAE de 
Les Salines de 91 a 96. Tot i així la superfície ocupada per les empreses s’ha reduït el que ens fa pensar 
que les empreses que s’han instal·lat són de dimensió més petita i  les que han abandonat el PAE eren 
relativament  de més dimensió.  

 

 

 

 

 

Nombre 
empreses 

(2015)

Nombre 
empreses 

(2011)

Diferència 
nombre 

empreses  
2015-2011

Empreses del PAE Les Salines 96 91 5

TOTAL 96 91 5
Total % 105,49% 100,00% 5,49%

PAE

Nombre d'empreses

Superfície sòl 
ocupat 

empreses 
(2015)

Superfície sòl 
ocupat 

empreses 
(2011)

Diferència 
2015-2011

Superfície 
mitjana 

d'ocupació 
de sòl per 
empresa

Empreses del PAE Les Salines 61.715 86.774 -25.059 643

TOTAL 61.715 86.774 -25.059 643
Total % 71,12% 100,00% 28,88%

PAE

Superfície sòl ocupat empreses
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L’activitat empresarial  més present  entre les empreses instal·lades al PAE és la comercial amb 52 
establiments que representen el 54,74 %  del total  i que conjuntament amb els serveis (10 empreses) fan 
un total del 65,27% quasi les dues terceres parts. Es significatiu també, però, que  una quarta part de les 
empreses instal·lades corresponen al sector industrial. 

 

Sector 
Primari

Indústria
Construcció 

i Prom 
Immobiliar.

Comerç Serveis
Transpor

t i 
Logística

Restaura
ció i Oci

Total

Empreses del PAE Les Salines 0 25 4 52 10 1 3 95

TOTAL 0 25 4 52 10 1 3 95
Total % 0,00% 26,32% 4,21% 54,74% 10,53% 1,05% 3,16% 100,00%

PAE

SECTOR ACTIVITAT(2015)
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6.2.- Els solars 

En el PAE de Les Salines només hi ha un solar de 0,47 Ha però molt ben situat ja que voreja la carretera 
C31. 

 

    

Sector 
Primari: 0

Indústria: 25

Construcció i 
Prom 

Immobiliar : 4
Comerç: 52

Serveis: 10

Transport i 
Logística: 1

Restauració i 
Oci: 3

Empreses dels PAE per sectors d'activitat

Nombre de 
solars 2015

Nombre de 
solars 2011

Diferència   
2015-2011

Superfície 
mitjana 
parcel·la

Solars del PAE Les Salines 1 2 -1 4.680

TOTAL 1 2 -1 4.680

Total  % 50,00% 100,00% -50,00%

PAE

Nombre de solars
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Superfície 
solars per 

comercialitzar 
(M2) 2015

Superfície 
solars per 

comercialitzar 
(M2) 2011

Diferència 
superfícies 

(M2) 2015-2011

Solars del PAE Les Salines 4.680 6.590 -1.910

TOTAL 4.680 6.590 -1.910

Total  % 71,02% 100,00% -28,98%

PAE

Superfície solars per comercialitzar (M2) 

de  menys de 
800 m2

de 800 a 2.500 
m2

de 2.500 a 
10.000 m2

 de més de 
10.000 m2

Total

Solars del PAE Les Salines 0 0 1 0 1

TOTAL 0 0 1 0 1

Total  % 0,00% 0,00% 100,00% 0,00% 100,00%

PAE

Nombre de Solars segons superfície
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Referent als preus dels solars, en primer lloc, assenyalar que només tindrem en compte el preus de 
venda ja que l’arrendament de solars no és una operació habitual. 

Segons el gràfic següent de l’Informe Semestral del Mercat  Industrial a Catalunya de Finques Forcadell, 
el preu mitjà de venda ha anat baixant des del 2011. El 2011 era de quasi 500 €/m2. Cap el 2013 es va 
estabilitzar en 285 €/m2 i no ha estat fins el darrer trimestre que hi hagut un lleuger repunt  situant-se als 
voltant dels 290 €/m2. 

Pel que fa al mercat comarcal disposem de poca informació però s’ha fet una petita prospecció entre les 
ofertes vigents actualment a Internet resultant un preu mig de 253,09 €/m2. Tenint en compte que aquest 
és un preu d’oferta i que les operacions reals generalment es tanquen sobre un 15% per sota de l’oferta, 
estaríem, doncs, parlant d’un preu real per a potencials operacions de 215 €/m2 per sota dels que descriu 
Forcadell pel conjunt de Catalunya. 
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6.3.- Les naus 

En el de Les Salines s’han identificat  50 naus per comercialitzar. Sis menys de les que es van 
comptabilitzar el 2011.  Aquestes naus ocupen 2,06 Ha de sòl. 

 

 

 

 

Naus per 
comercialitza

r 2015

Naus per 
comercialitza

r  2011

Diferència 
2015-2011

Superfície 
mitjana 
naus

Naus del PAE Les Salines 50 56 -6 411

TOTAL 50 56 -6 411

Total % 89,29% 100,00% 10,71%

PAE

Nombre de naus
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La majoria de naus són de menys de  500 m2 (43).També s’ofereixen 7 naus entre 500 m2 i 2.000 m2. 

 

 

 

Superfície naus per 
comercialitzar (M2) 

2015

Superfície naus per 
comercialitzar (M2) 

2011

Diferència 
superfícies (M2) 

2015-2011

Naus del PAE Les Salines 20.554 20.315 239

TOTAL 20.554 20.315 239

Total % 101,18% 100,00% 1,18%

PAE

Superfície naus per comercialitzar (M2) 

de  menys de 
500 m2

de 500 a 2.000 
m2

de 2.001 a 
5.000 m2

 de més de 
5.000 m2

Total

Naus del PAE Les Salines 43 7 0 0 50

TOTAL 43 7 0 0 50

Total % 86,00% 14,00% 0,00% 0,00% 100,00%

PAE

Nombre de naus segons superfície (2015)
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Respecte als preus de les naus l’informe de Forcadell mostra la significativa reducció tant dels preus 
mitjos com dels màxims que s’ha produït des del 2011 fins ara. S’ha passat  de 1060 €/m2 a 684 €/m2 
amb un lleuger repunt  aquests darrers semestres. 

Pel que fa a l’oferta actual que s’ha pogut  analitzat a la comarca el preu mig obtingut és de 755 €/m2. Si 
tenim en compte que aquest és un preu d’oferta  i que les operacions es tanquen sobre un 15% menys 
estaríem parlant, doncs, d’un preu de 642 €/m2 per sota dels preus que mostra Forcadell pel mercat 
català. 

 

Cal assenyalar l’esforç d’adaptació de preus que han fet els propietaris de les naus del municipi als preus 
de la competència ja que el 2011 el preu mig de venda de naus industrials al Garraf es situava en 1.550 
€/m2 molt per sobre de la mitjana catalana el que representava un fort inconvenient per a la competitivitat 
del producte. 

 

de  menys de 
500 m2: 43

de 500 a 
2.000 m2: 7

de 2.001 a 
5.000 m2: 0

de més de 
5.000 m2: 0

Nombre de naus segons superfície
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La tendència del mercat de lloguer de naus a Catalunya també va ser a la baixada de preus però 
mantenint una major estabilitat que en el mercat de venda. Segons l’informe de Forcadell es va passar 
dels 4 €/m2/mes de l’any 2011  als 3,83 €/m2/mes del primer semestre de 2016. 

En el mercat comarcal el preu  mig que hem pogut determinar està en  3,87 €/m2 /mes. Tenint en compte 
que és un preu d’oferta podem dir que els preus reals es situen per sota de la mitjana que indica 
Forcadell. 

 

Forcadell també descriu l’evolució de preus  de lloguer de les naus logístiques que com es pot veure està 
lleugerament per sobre  de les altres. No es fa una comparació amb el territori ja que aquesta modalitat és 
quasi bé inexistent als PAE de la comarca. 
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5.- Conclusions i consideracions. 

5.1.- Cubelles s’ha preocupat de disposar d’espais d’activitat econòmica que donin resposta a les 
necessitats del seu teixit empresarial i de potencials empreses que considerin el municipi per instal·lar-
s’hi.  Actualment la superfície de sòl que destina a aquesta finalitat representa el 5,18 % del total que hi 
destina la comarca. 

5.2.- Aquest espai està integrat al llarg del que és la carretera C31  i es molt proper a l’accés a l’autopista 
C32. 

 5.3.- L’ocupació mitjana dels PAE de Les Salines és del 71,52 % del sòl per sobre de la mitjana comarcal 
que és del 60,19 %. L’espai que queda disponible per ocupar és quasi del 28,48 % % i correspon a  2,48 
Ha, 2 Ha de naus i 0,48 Ha de solars. 

En annex s’adjunta un gràfic que il·lustra  aquesta situació i es compara amb el sòl i sostre disponible a la 
resta de municipis de la comarca.  Per dimensionar aquesta oferta s’han incorporat les superfícies de 
diverses empreses significatives de la comarca. Això ens permet comparar i avaluar el potencial de 
l’oferta per encabir noves empreses. En el quadre annexat es poden veure els resultats. Entre ells i, a 
modus d’exemple, podríem afirmar que  amb el sòl i sostre que s’ofereix només al municipi de Cubelles hi 
podríem instal·lar 4,2 empreses de la dimensió d’AKO o 2,5 com Hitecsa., es a dir,  el municipi disposa 
d’una oferta d’espais d’activitat econòmica encara significativa sobretot pel que fa a sostre edificat.   

5.4.- El PAE de Les Salines té 23 anys. Tot i que és un període temporal important es pot dir que la 
imatge  es funcional i moderna. Amb una urbanització racional i operativa, Els vials són amplis i rectes i 
disposa dels equipament i serveis bàsics necessaris. 

 5.5.- La modernització i actualització dels PAE és necessària i el de Les Salines , com la majoria de PAE, 
presenta dèficits, especialment en serves avançats i, entre ells, un dels més preocupants és la manca 
d’infraestructures de comunicació basades en la fibra òptica. 

5.6.- La configuració del PAE és multisectorial. Sembla una conseqüència de la baixa especialització del 
territori que està orientat bàsicament al sector terciari que està creixent. Tot i així hi ha una presencia 
notable d’empreses industrials al PAE, un 25 %, tal com era d’esperar, és una significativa concentració 
d’aquesta tipologia en els espais d’activitat econòmica. 

5.7.- Només s’hi ofereix un solar de 0,46 Ha però  ben situat, a primera línia de la carretera C31. 

Respecte als preus que s’ofereixen es comprova que estan per sota de la mitjana de Catalunya, amb la 
qual cosa s’ha revertit una situació de fa uns anys en que es situaven per sobre i esdevenien una 
veritable barrera competitiva per al territori. 

5.8.- El PAE Les Salines ofereix  2 Ha de naus construïdes i preparades per a l’activitat econòmica. En 
total són 50  naus de diferents superfícies però majoritàriament de menys de 500 m2 (43). Les 7 restants 
estan els 500 i els 2.000 m2. Per tant, en aquest aspecte, la potencial instal·lació de microempreses i 
pimes no hauria de resultar una problemàtica rellevant  a mig termini. 

Respecte als preus, tant de venda com de lloguer, es pot dir que s’està per sota o en línia amb els preus 
mitjans de la resta de Catalunya el que afavoreix la competitivitat d’aquests actius del municipi. 
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ANNEX: Gràfic i esquema de la distribució del sòl i sostre a la comarca del Garraf i als diferents municipis.  
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Principals empreses de la 
comarca

Superfície 
sòl que 
ocupa 

empresa

Sòl i sostre 
Garraf

Sòl Garraf
Sostre 
Garraf

Sòl i sostre 
Vilanova

Sòl 
Vilanova

Sostre 
Vilanova

Sòl i sostre 
S.Pere 
Ribes

Sòl Sant 
Pere Ribes

Sostre Sant 
Pere Ribes

Sòl i sostre 
Sitges

Sòl Sitges
Sostre 
Sitges

Sòl i sostre 
Cubelles

Sòl 
Cubelles

Sostre 
Cubelles

Sòl i sostre 
Canyelles

Sòl 
Canyelles

Sostre 
Canyelles

Espais disponibles Ha. 103,00 77,00 26,00 39,92 23,00 16,92 54,57 49,00 5,47 2,93 1,25 1,68 2,52 0,46 2,06 2,92 2,81 0,11

Prysmian- Masia Notari Pirelli 14,76 6,98 5,22 1,76 2,701,56 1,15 3,70 3,32 0,37 0,20 0,08 0,11 0,17 0,03 0,14 0,20 0,19 0,01

CIE-Grup Componentes 10,00 10,30 7,70 2,60 3,99 2,30 1,69 5,46 4,90 0,55 0,29 0,13 0,17 0,25 0,05 0,21 0,29 0,28 0,01

Megayne Rubber 8,10 12,72 9,51 3,21 4,93 2,84 2,09 6,74 6,050,67 0,36 0,15 0,21 0,31 0,06 0,25 0,36 0,35 0,01

Mahle-La Plana 9,00 11,44 8,56 2,89 4,44 2,56 1,88 6,06 5,440,61 0,33 0,14 0,19 0,28 0,05 0,23 0,32 0,31 0,01

Prysmian-La pastera 3,90 26,41 19,74 6,67 10,24 5,90 4,34 13,99 12,56 1,40 0,75 0,32 0,43 0,65 0,12 0,53 0,75 0,72 0,03

Mahle- Masia en Frederic 1,89 54,50 40,74 13,76 21,12 12,17 8,95 28,87 25,93 2,89 1,55 0,66 0,89 1,33 0,24 1,09 1,54 1,49 0,06

Hitecsa 1,00 103,00 77,00 26,00 39,92 23,00 16,92 54,57 49,00 5,47 2,93 1,25 1,68 2,52 0,46 2,06 2,92 2,81 0,11

Ako 0,60 171,67 128,33 43,33 66,53 38,33 28,20 90,95 81,67 9,11 4,88 2,08 2,80 4,20 0,77 3,43 4,87 4,68 0,18
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NOMBRE D'EMPRESES DE SUPERCÍE SIMILAR QUE HI CABRIEN EN CADA ESPAI DISPONIBLE


